Elektronicznie podpisany przez:
Alicja Sawczuk
dnia 19 kwietnia 2023 r.

UCHWALA NR XXXVII1/290/23
RADY GMINY MIELNIK

z dnia 19 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dzialki o nr
geod. 6102/4 polozonej w obrebie ewidencyjnym Mielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, zm. poz. 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r. poz. 553.),
w zwigzku z Uchwala Nr XXII/173/21 Rady Gminy Mielnik zdnia 26 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik, na terenie
dziatki o nr geod. 6102/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym Mielnik oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik, przyjetego
Uchwatag Nr XV/74/2000 Rady Gminy Mielnik z dnia 29 sierpnia 2000 r., zmienionego Uchwala Nr
XXII/132/17 Rady Gminy Mielnik z dnia 24 marca 2017 r. oraz Uchwatag Nr XXXV/274/23 Rady Gminy
Mielnik z dnia 31 stycznia 2023 r. Rada Gminy Mielnik uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki
o nr geod. 6102/4 potozonej w obrgbie ewidencyjnym Mielnik, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunkach planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1 sposoby, zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepiséw, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystgpowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow, zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Plan nie zawiera ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych, ze wzgledu na brak sporzadzonego
audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysunicte lico zewngtrznej nadziemnej S$ciany realizowanego budynku,
z dopuszczeniem wysunigcia przed te linie do 1,5 m balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodéw zewnetrznych, nie dotyczy budowli oraz obiektow matej architektury;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona m.in. w obiektach wolno stojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb Iudnosci metodami
nieprzemystowymi;

5) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny o ktorym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci mierzone w metrach;
5) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegloscig od lasu;

6) przeznaczenie terenéw o réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) U — teren ustug,
b) ZL — teren lasu.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione wust. I, wtym wynikajace
z przepiséw odrebnych, maja wylgcznie charakter informacyjny.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:

1) ksztaltowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry
i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
dla poszczegdlnych terendw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej, regulacji stanu prawnego, poprawy istniejacego zagospodarowania, celem
powiekszania istniejacych dzialek (pod warunkiem, Ze nieprzylaczana dziatka bedzie spelia¢ warunki
okreslone niniejszg uchwatg);

3) zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek budowlanych w sposoéb umozliwiajacy naturalny splyw wod
opadowych na sasiednie dziatki budowlane.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

§ 8. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu, dla
ktérego obowigzuja nakazy i zakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wskazuje si¢ strefe sanitarng 50 m od cmentarza, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym, gdzie
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych;

3) wskazuje si¢ strefe sanitarng 150 m od cmentarza, oznaczong na rysunku planu symbolem graficznym,
gdzie obowigzuja przepisy odrebne z zakresu cmentarzy i chowania zmartych.

§ 9. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) jezeli ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendow nie stanowig inaczej, wysokos¢ obiektow
budowlanych mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu konstrukcji do 20 m;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej,

b) liczb¢ miejsc do parkowania samochodow: dla ustug— minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
50 m? powierzchni uzytkowej budynku,

¢) dla budynkéw nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynku,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu drég publicznych.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dzialek iminimalne szerokosci frontdow dzialek zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terendow;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegltego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry nowych dzialek budowlanych nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu sytuowania
urzadzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drég, regulacji stanu prawnego,
poprawy istniejacego zagospodarowania, celem powickszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze
nieprzylgczana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okre$lone niniejszg uchwala) oraz innych dokonywanych
na podstawie odrgbnych przepiséw.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefg¢ ograniczonego sposobu zagospodarowania zwiagzang z odlegloscia od lasu, oznaczona na
rysunku planu symbolem graficznym, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ powigzanie
obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez drogg publiczng — ul. Graniczna,
stanowigcg wtasno$¢ Gminy Mielnik, ktora przebiega za wschodnig granicg obszaru objetego planem w obrebie
Mielnik;

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wodeg z sieci wodociagowej,
b) budowe sieci wodociggowej o Srednicy nie mniejszej niz 80 mm, z zastrzezeniem lit. c,

c) przy realizacji nowych i przebudowie istniejgcych sieci wodociagowych nakaz zachowania parametrow
sieci wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymagane;j
srednicy nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg,

d) zakaz lokalizowania indywidualnych uje¢ wody;
3) w zakresie odprowadzania §ciekow bytowych:

a) odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) budowg sieci kanalizacyjnej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce budowlanej,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego i gospodarki
sciekowej, z zastrzezeniem lit. b, c i d,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy i ulic poprzez sptyw
powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne,
studnie chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrgbnych
z zakresu prawa wodnego i gospodarki $ciekowej,

¢) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej,

d) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 250 mm;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych,

c¢) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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c) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii, wtym lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW,
takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrodetl indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrddet ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zrodet energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla,
z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obstugg zsieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U;
2) dla pozostatych terendow nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w skutek uchwalenia planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — ustugi;
2) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynkow gospodarczych, garazowych, wbudowanych lub wolno stojacych,
b) zieleni urzadzone;j,
c) obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) sciezek rowerowych, ciggéow pieszych,
e) parkingow, zjazdow z drog publicznych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;,
e) wysokos¢ budynkow — do 12,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych — dachy plaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

5) w zakresie obslugi komunikacyjnej obstuga z drogi bezposrednio przylegajacej do terenu, zlokalizowanej
poza granicg obszaru objetego planem.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sig:
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1) przeznaczenie — las;
2) zakaz lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;
3) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi z zakresu lasow;

4)w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga zdrog bezposrednio przylegajacych do terenu,
zlokalizowanych poza granica obszaru objetego planem oraz poprzez sasiednie tereny.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mielnik.
§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy

Alicja Sawczuk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI11/290/23
Rady Gminy Mielnik
z dnia 19 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dzialki o nr geod. 6102/4 polozonej
w obrebie ewidencyjnym Mielnik

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki o nr geod.
6102/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym Mielnik wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 lutego 2023 r. do 20 marca 2023r., uwagi mozna byto wnosic¢
do dnia 4 kwietnia 2023 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), do Wdjta Gminy Mielnik uwagi nie wptynety.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVI11/290/23
Rady Gminy Mielnik
z dnia 19 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielnik na terenie dzialki o nr geod. 6102/4 polozonej w obre¢bie ewidencyjnym
Mielnik, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz

zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej sporzadzono po analizie przepisow obowigzujacych w zakresie budzetu gmin i finansow
publicznych, jak i wykonanych na potrzeby planu miejscowego materiatow planistycznych, a w szczegolnosci
prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 6102/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym Mielnik.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 6102/4
polozonej w obrebie ewidencyjnym Mielnik nie przewiduje realizacji nowych docelowo gminnych drog
publicznych. Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki
onr geod. 6102/4 polozonej w obrebie ewidencyjnym Mielnik nie wprowadza zadnych nowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych
drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia
srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finansowania.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX VI1/290/23
Rady Gminy Mielnik

z dnia 19 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXVI1/290/23 Rady Gminy Mielnik z dnia 19 kwietnia 2023 r. w sprawie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dzialki o nr geod. 6102/4
polozonej w obrebie ewidencyjnym Mielnik

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr XXII/173/21 z dnia 26 kwietnia
2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielnik, na terenie dziatki o nr geod. 6102/4 polozonej w obrebie ewidencyjnym Mielnik

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 6102/4
w obrebie ewidencyjnym Mielnik nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielnik, przyjetego Uchwala Nr XV/74/2000 Rady Gminy Mielnik z dnia 29 sierpnia
2000 r., zmienionego Uchwala Nr XXI1/132/17 Rady Gminy Mielnik z dnia 24 marca 2017 r. oraz Uchwatg Nr
XXXV/274/23 Rady Gminy Mielnik z dnia 31 stycznia 2023 r.

Plan dotyczy terenu o tacznej powierzchni ok. 0,32 ha, potozonego w potudniowej czgsci gminy. Granice
obszaru objetego planem oznaczono symbolem graficznym na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty w sprawie uchwalenia ww. planu.

Na calym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzuje obecnie Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielnik, zatwierdzona Uchwalg Nr
XXII1/121/98 z dnia 24 kwietnia 1998 r. Wyznacza ona na terenie dziatki o nr geod. 6102/4 teren na potrzeby
Strazy Granicznej. Do sporzadzania nowego planu miejscowego przystapiono, ze wzgledu na plany
inwestycyjne, dotyczace mozliwosci realizacji ustug zwigzanych z opiekg nad starszymi osobami, chorymi,
w trudnej sytuacji materialnej, zagrozonych marginalizacja itp., aby utatwi¢ proces inwestycyjny w obszarze
opracowania, zgodnie z potrzebami spotecznymi oraz przepisami prawa, co przyczyni si¢ do uporzadkowania
i polepszenia warunkéw gospodarowania w tym terenie oraz optymalnego wykorzystania i zagospodarowania
przestrzeni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 6102/4
potozonej w obregbie ewidencyjnym Mielnik ustala tereny budowlane — ustug (U) oraz teren lasu (ZL).

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), uwzgledniajac:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze jest
zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktoérego jest sporzadzany;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych —
sporzadzony plan miejscowy okres§la zasady ochrony $rodowiska i przyrody, na obszarze objetym planem

wystepuja:
— Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Bugu (caly obszar planu),

— teren lasu (fragmenty obszaru planu);

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnosprawnych;

S)walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

6)prawo wilasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wlasnos¢ gruntow;

T)potrzeby obronno$ci ibezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego;
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9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10)zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania
planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow;

11)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego byla zapewniona mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji
publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony
plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety planem miejscowym w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w zasiggu terenow uslugowych (U, UI).

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uklad drogowy przylegajacy do obszaru
objetego planem;

2)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
parametry drog przylegajacych do obszaru objetego planem umozliwiaja lokalizacje chodnikow i Sciezek
rowerowych;

3)zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla nowe;j,
planowanej zabudowy — tereny na obszarze objetym planem posiadajg dostep do sieci komunikacyjnej oraz
infrastruktury techniczne;.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami opracowania ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mielnik”, przyjetego Uchwatg Nr XXI1/131/17 Rady Gminy Mielnik z dnia 24 marca 2017 r.

Wplyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Mielnik, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.) iustala m.in. zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢
zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie z wymogami tadu przestrzennego.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw proceduralnych okreslonych w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1)Rada Gminy Mielnik podjeta Uchwale Nr XX1I1/173/21 z dnia 26 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik, na terenie dziatki o nr
geod. 6102/4 potozonej w obrebie ewidencyjnym Mielnik;
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2)ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do dnia 16 wrze$nia
2022 r. (w ustawowym terminie nie wplynety wnioski ztozone przez osoby fizyczne);

3)zawiadomiono na pi$mie o podjeciu ww. uchwaly o przystagpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

4)sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko i prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5)uzyskano opini¢ Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu miejscowego;

6)wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace zuzyskanej opinii Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j;

7)dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego iuzyskano opinie dotyczace rozwigzan przyjetych
w projekcie planu miejscowego;

8)ogloszono o wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu w dniach od 24 lutego 2023 r. do 20 marca 2023 r.,
zaplanowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
3 marca 2023 r.;

9)wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
4 kwietnia 2023 r. (W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi);

10)przedstawiono Radzie Gminy Mielnik do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowoSci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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