Elektronicznie podpisany przez:
Artur Gacki
dnia 8 marca 2024 r.

UCHWALA NR XLIV/334/24
RADY GMINY MIELNIK

z dnia 6 marca 2024 r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mielnik oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 32 ust.213 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2023r. poz.977") wzwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
7 2023 r., poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2023 r. poz. 40?) Rada Gminy Mielnik uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ wyniki ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym ioceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mielnik w latach 2018-2023" stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mielnik.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Gacki

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w: Dz. U. z 2023 r. poz. 572, poz. 1463 i poz. 1688.
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Zatacznik do uchwaty Nr XLIV/334/24
Rady Gminy Mielnik

z dnia 6 marca 2024 r.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mielnik w latach 2018-2023

Mielnik, styczen 2024 r.
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Wstep

Zgodnie z dyspozycja art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnos$ci planu ogdlnego 1 planow
miejscowych wojt zobowigzany jest dokona¢ analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy.

Do dnia 24 wrze$nia 2023 r. przedmiotowej ocenie aktualno$ci poddawano Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jednak w zwiazku z
nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, plan ogolny gminy
zastapit studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowana przestrzennego.

Po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej Wojt zobowigzany
jest przekaza¢ wyniki analiz Radzie Gminy (co najmniej raz w czasie trwania jej kadencji)
celem podjecia przez Rade uchwaty w sprawie oceny aktualno$ci dokumentéw
planistycznych.

Przedstawiona analiza dotyczy lat 2018-2023 i oprdcz krétkiej charakterystyki regulacji
prawnych dotyczacych zagospodarowania przestrzeni — uj¢tej w niniejszym wstepie —
obejmuje nastepujace zagadnienia:

— zestawienie zmian w zagospodarowaniu przestrzeni na podstawie wydanych

ostatecznych decyzji administracyjnych,

— tendencje zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

— aspekty spoteczne zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

— analizg aktualnosci SUIKZP w swietle zmian prawa,

— postepy w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

— zestawienie wnioskOw o zmiang¢ lub podjecie planéw miejscowych,

— 1informacje o wieloletnich programach sporzadzania mpzp.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Powierzchnia gminy Mielnik wynosi 19 639 ha (196,39 km?), z czego lasy i grunty
zadrzewione oraz zakrzewione stanowig ok. 65% powierzchni gminy, a grunty rolne wraz z
gruntami rolnymi zabudowanymi stanowig ok. 26% powierzchni gminy.

Analize¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Mielnik w okresie
2018-2023 przygotowano na podstawie wydanych ostatecznych decyzji administracyjnych:

- decyzji o warunkach zabudowy (w tabeli oznaczone symbolem wz)
- decyzji o pozwoleniu na budowe (w tabeli oznaczone symbolem pb).

Zaréwno decyzje o warunkach zabudowy, jak 1 decyzje o pozwoleniu na budowe
przeanalizowano pod wzgledem rodzaju planowanych inwestycji oraz ich lokalizacji.
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Tabela 1 Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy i o pozwoleniu na budowe w Gminie Mielnik (Zrédto:
opracowanie wilasne)

2018 2019 2020 2021 2022 2023 t.acznie
wzZ pb|wz | pb|wz | pb|wz| pb|wz|pb| wz | pb| wz | pb
Zabudowa 11 | 6|15 1417 7 |39, 17|13 15| 18 | 5 | 113 | 64
mieszkaniowa
jednorodzinna
Zabudowa 10, 6|l4|(216 018 2 4 | 2 5 1|37 13
zagrodowa
Urzadzenia 0 |10 3 |15]9 (30 1] 5 8 1110 | 4] 31 |65
infrastruktury
technicznej
Zabudowa 0 Ool1 | 0}2]0]4]| 2 3 1 1 O 11| 3
letniskowa
Zabudowa 1 310 210 3|1]3 1 | 4 1 1 4 |16
ustugowa
Zabudowa 0O o1 0O O0O]O0]| O 1 0 0 1 2 1
produkcyjna
Zalesienie 0O 01O]OfO]O]O] O 1 0 2 0 3 0

W okresie 2018 — 2023 najwigcej decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (lacznie 113 decyzji). Znacznie mniej decyzji dotyczyto
urzadzen infrastruktury technicznej - gtéwnie farm fotowltaicznych (37 decyzji) oraz
zabudowy zagrodowej (31 decyzji). Pomimo turystycznego charakteru Gminy Mielnik,
niewiele decyzji dotyczylo zabudowy letniskowej (11 decyzji). Najmniej decyzji o warunkach
zabudowy wydano na zabudowe ustugowa (4 decyzje), zalesiania (3 decyzje) oraz zabudowe
produkcyjna (2 decyzje).

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej najwiecej decyzji o warunkach zabudowy
wydano w 2021 roku, za$ najmniej w 2018 roku. Zainteresowanie zabudowg zagrodowg byto
najwicksze w 2018 roku, za§ budowg urzadzen infrastruktury technicznej w 2023 r. Warto
zwroci¢ uwage, iz w latach 2018 — 2021 nie wydano decyzji o warunkach zabudowy
dotyczacych zalesiania, zas w 2022 1 2023 roku takie decyzje si¢ pojawity- prawdopodobna
przyczyna byta che¢ sprzedazy gruntéw lesnych Panstwowemu Gospodarstwu Lesnemu
Nadlesnictwu Nurzec, ktére uzalezniato zakup gruntéw m.in. od uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy. Decyzje dotyczace zabudowy produkcyjnej i ustugowej byly
wydawane w latach 2018 — 2023 w niewielkiej, statej ilosci.
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llos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na rodzaje
zagospodarowania terenu w latach 2018-2023
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Wykres 1. Ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w podziale na rodzaje zagospodarowania terenu w
Gminie Mielnik (Zzrodto: opracowanie wtasne)

W latach 2018-2023 Starosta Siemiatycki wydat poréwnywalng ilo$¢ decyzji o pozwoleniu na
budowe dotyczacych urzadzen infrastruktury technicznej (65 decyzji) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (64 decyzje). Warto zwrdci¢ uwage, ze decyzje o pozwoleniu
na budowe urzadzen infrastruktury technicznej dotyczyly w znacznej mierze instalacji
wewnetrznych na gaz, ktére to inwestycje nie wymagaja uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy przed realizacja zamierzenia oraz linii elektroenergetycznych, ktére byty
budowane etapowo. Poréwnywalna ilo$¢ decyzji o pozwoleniu na budowe zostata wydana na
zabudowe ustugowg (16 decyzji) oraz zagrodowa (13 decyzji). Niewielki utamek decyzji o
pozwoleniu na budowe dotyczyt zabudowy produkcyjnej 1 letniskowe;.

llosc wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na rodzaje
inwestycji w latach 2018 - 2023
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Wykres 2. llos¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w podziale na rodzaje inwestycji w Gminie Mielnik
(zrodto: opracowanie wtasne)
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Biorgc pod uwage miejsca, w ktérych na terenie Gminy Mielnik w latach 2018-2023 ruch
budowlany byl najwigkszy, to bezkonkurencyjny byt obrgb ewidencyjny Mielnik, na terenie
ktérego wydano najwiecej decyzji o warunkach zabudowy (75 decyzji) oraz decyzji o
pozwoleniu na budowe (71 decyzji). Niemal o potowe mniej decyzji o warunkach zabudowy
niz w obrgbie Mielnik, wydano na terenie obrgbu Wajkéw (34 decyzje). Podobnie
ksztaltowata si¢ sytuacja z pozwoleniami na budowe, ktérych w drugiej kolejnosci wydano
najwigcej w obrgbie Wajkéw (19 decyzji). Liczba decyzji o warunkach zabudowy w
obrebach: Niemiréw, Sutno, Radziwittéwka i Pawtowicze ksztaltowata si¢ na podobnym
poziomie w badanym okresie (od 11 do 15 decyzji). Najmniej decyzji o warunkach zabudowy
1 0 pozwoleniu na budowe wydano na terenie obrebow: Wilanowo i Tokary, w zwigzku z
czym mozna stwierdzi¢, ze ruch budowlany w tym rejonie Gminy Mielnik jest najmniejszy.

Tabela 2 Ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy i pozwoleniu na budowe w Gminie Mielnik (Zrodto:
opracowanie wiasne)

2018 2019 2020 2021 2022 2023 | Lacznie
wWZ pb|wz pb|wz pb|wz pb|wz pb|wz pb|wz pb
Niemirow 1 1 2 (212 0|4 2|1 2 1 0|11 7
Sutno 0 0| 2 1 2 0] 5 1 1 0] 3 0|13 2
Wajkow 2 (2] 3 1 8 6|11 5| 4 3 6 2|34 19
Mielnik 8§ 10|10 14| 8 15|23 12|12 14|14 o6 |75 71
Adamowo o 0,0 OO0 OO0 O 1 0 3 O 4 O
Tokary 2 1 2 0| 0 4] 2 1 1 1 2 2019 9
Wilanowo 1 |20 2|1 1 1 0| 3 1 1 0| 7 6
Moszczona 1 1 2 3 5 910 1 0 O 0 0| 8 14
Kroélewska
Radziwiltowka | 0 0 | 1 1 5 2| 4 2|3 1 2 015 6
Metna 2 /2|1 6|0 O]JO0 2|0 OO0 1|12 11
Pawlowicze 4 210 1 2 0] 2 2] 2 0 1 0|11 5
Mackowicze 1 |3 1 1 1 0| 1 1 2 1 1 1 7 7
Ostowo 0 1 0 1 o 3|0 O|1 O} 3 O] 4 5
6
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Ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy
w Gminie Mielnik w latach 2018-2023
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zabudowy w podziale na obreby
w latach 2018-2023
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Rysunek 1 Mapa obrazujgca ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy w Gminie Mielnik (Zrédto:
opracowanie wlasne)

Ilo$¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe
w Gminie Mielnik w latach 2018-2023
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Rysunek 2 Mapa obrazujgca ilos¢ wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe w Gminie Mielnik (Zrodto:
opracowanie wtasne)
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Za miernik aktywnos$ci inwestycyjnej na terenie Gminy Mielnik mozna przyjaé
wydawane przez Wdjta decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Obrazuja
one przemiany, ktore wigza si¢ przede wszystkim z rozbudowa sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Wobec faktu, ze zaledwie 4% Gminy Mielnik jest objety
obowigzujacymi miejscowymi planami, to decyzje te w sposob rzetelny obrazujg informacje o
inwestycjach majacych za zadanie podniesienie jakosci zycia mieszkancéw Gminy Mielnik.

2018 | 2019 2020 2021 2022 2023
Ilos¢ wydanych decyzji o 9 15 10 4 2 5
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego

Ilo$¢ wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego w Gminie Mielnik

16
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Wykres 3. llos¢ wydanych decyzji ulcp w latach 2018-2023 w Gminie Mielnik (Zrodto: opracowanie wlasne)

W badanym okresie, najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydano w 2019 roku, najmniej w 2022 roku. Decyzje dotyczyly przede
wszystkim budowy linii elektroenergetycznych, ale wydano takze decyzje dotyczace budowy
przejs¢ dla pieszych wraz z infrastrukturg, budowy bazy sportéw wodnych, budowy sieci
gazowej, wodociggowe]j 1 kanalizacyjnej. Najwigcej postgpowan w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego toczylo si¢ na obszarze obrgbu
ewidencyjnego Mielnik.

Gtéwne cechy struktury funkcjonalno-przestrzennej w gminie Mielnik nie ulegly
zmianie od 2000 r. Strukturg t¢ cechuje dominacja terenéw laséw, ktére tworzg zwarty
wielkopowierzchniowy kompleks w centralnej czesci gminy Mielnik, co determinuje
przestrzenny rozwoj innych funkcji na terenie gminy, w tym nierownomierne rozmieszczenie
osadnictwa na obszarze gminy Mielnik.

Najwigksza intensywnos$¢ urbanizacji obserwuje si¢ na obszarach potozonych w
sasiedztwie rzek: Bugu i Moszczonki. Stad mozna wyodrebni¢ dwa najgesciej zaludnione
obszary posiadajace podobne cechy przestrzenne, funkcjonalne i spoteczno- gospodarcze:
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— cze$¢ poludniowa Gminy- obszar wzdtuz rzeki Bug i drogi powiatowej nr 1781B
obejmujacy wsie: Mackowicze, Ostowo, Mielnik, Wajkéw, Sutno i Niemiréw;

— cze$¢ zachodnia Gminy — obszar wzdluz rzeki Moszczonki 1 drogi wojewddzkiej nr
658 obejmujacy wsie: Stankowicze, Olchowicze, Kudelicze, Homoty, Pawtowicze,
Oksiutycze.

Innym obszarem posiadajacym wspdlne cechy przestrzenne, funkcjonalne 1 spoteczno-
gospodarcze sg wsie lezace w zlewni rzeczki Pulwy: Tokary i Wilanowo. Wsie te sg
izolowane od ww. paséw osadnictwa przez zwarty kompleks lesny.

Pozostate wsie: Moszczona Krélewska, Radziwittéwka, Metna, Adamowo wraz z m.
Adamowo-Zastawa, Grabowiec, tworzg srodlesne enklawy.

e

- | . Pl
uu-h'ml‘bjim;gn /m‘-,!mn- ks

Rysunek 3 Strefy osadnictwa na terenie Gminy Mielnik (zrodto: opracowanie UG Mielnik)

Tendencje zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

W latach 2018-2023 w Gminie Mielnik najprezniej rozwijato si¢ budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne. W latach 2018 — 2020 nastgpil niezwykle dynamiczny rozwdj nowej
zabudowy mieszkaniowej skutkujacy osiggnigciem w 2020 roku wskaznika 6 nowych
budynkéw na 1000 ludnosci. W 2021 roku nastgpito gwattowne zahamowanie tego procesu,
ktére to moze by¢ zwigzane ze znacznym wzrostem cen materiatéw budowlanych, poniewaz
pomigdzy wiosng 2021 r. a 2022 r. materiaty budowlane podrozaty o 29% (Dane PSB
Handel).
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Tabela 3. Parametry dotyczqce budynkow mieszkalnych w Gminie Mielnik (zZrodto: dane GUS)

1000 ludnosci

Parametr Jednostka | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
miary
Przecietna powierzchnia m? 122,51 138,9 | 128,4 | 100,0 | 142,8
uzytkowa 1 mieszkania
oddanego do uzytkowania
Pprzecigtna liczba izb w 1 - 4,8 4,6 4,7 2.5 5,0
mieszkaniu oddanym do
uzytkowania
Nowe budynki mieszkalne na - 1,7 3.4 6,0 0,5 2.8

Przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci oddanej do uzytkowania w 2022 roku w
gminie Mielnik to 142,80 m? i jest znacznie wieksza od przecietnej powierzchni uzytkowej
dla wojewédztwa podlaskiego (98,2 m?) oraz znacznie wieksza od przecigtnej powierzchni

nieruchomosci w catej Polsce (92,3 m?).

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego

do uzytkowania w Gminie Mielnik
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Wykres 4. Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w Gminie Mielnik (Zrodto:

opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

Przecigtna liczba pokoi w nowo oddanych mieszkaniach w gminie Mielnik to 5,00 1 jest
wieksza od przecietnej liczby izb dla wojewddztwa podlaskiego oraz znacznie wigksza od

przecigtnej liczby pokoi w catej Polsce.
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Przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu oddanym do uzytkowania w 2022 r.
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Polska Podlaskie Mielnik

Wykres 5 Przecietna liczba izb w 1 mieszkaniu oddanym do uzytkowania w Gminie Mielnik (Zrodto:
opracowanie wtasne na podstawie danych GUS)

100,0% mieszkan zostato przeznaczonych na cele indywidualne.

Realizowane mieszkania stanowig w catosci budownictwo indywidualne.

Biorac pod uwagg instalacje techniczno-sanitarne 95,40% mieszkan przytaczonych jest do
wodociagu, 76,68% nieruchomos$ci wyposazonych jest w ustep sptukiwany, 72,62% mieszkan
posiada tazienke, 58,58% korzysta z centralnego ogrzewania, a 17,78% z gazu sieciowego.

Przy pomocy instrumentéw planowania przestrzennego, Gmina Mielnik stara si¢ prowadzi¢
polityke mieszkaniowg poprzez ograniczanie rozproszenia budownictwa oraz intensyfikacje
wykorzystania terenéw mieszkaniowych w ramach istniejacego zainwestowania. Nowe
budownictwo realizowane jest sporadycznie na terenach wcze$niej niezagospodarowanych. W
gtéwnej mierze uzupetniana jest zabudowa istniejgca - zwigkszajgc tym samym jej
intensywnosc.

Prognoza potrzeb mieszkaniowych

Opracowanie prognoz demograficznych stuzy planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennemu oraz ksztaltuje mozliwosci rozwoju gminy. Ocena sytuacji demograficzne;j
oraz przewidywania trendéw demograficznych daje podstawe do okres§lania potrzeb
mieszkaniowych.

Wedtug danych demograficznych z Urzedu Stanu Cywilnego w Mielniku, liczba
mieszkancéw Gminy Mielnik stale maleje.
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Tabela 4 Liczba ludnosci Gminy Mielnik (zrodto: dane USC Mielnik)

Rok 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liczba 2393 2 352 2303 2 255 2225 2169
ludnos$ci

W 2018 roku Gming¢ zamieszkiwato 2393 osoby, natomiast w 2023 roku 2169 oséb. To daje
spadek 224 os6b w przeciagu 5 lat. Trend zmniejszenia liczby mieszkancow obserwowany
jest juz od 2010 r. i jak wynika z opracowania ,,Prognozy ludnosci dla gmin na lata 2023 —
2040” opublikowanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny — liczba ludnosci bedzie stale
spadac.

Tabela 5 Przewidywana liczba ludnosci w Gminie Mielnik do 2024 roku (zrédto: dane GUS)

Rok 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2035 | 2040
Przewidywana

liczba 1998 | 1947 | 1891 [ 1836 | 1789 | 1738 | 1681 1457 | 1262
ludnosci

Pomimo spadku liczby ludnosci, liczba budynkéw mieszkalnych stale wzrasta. Analizujac
lata 2021 1 2022 liczba izb zwigkszyla si¢ blisko dwukrotnie. Wobec tego, mozna stwierdzic,
ze poprawie ulegla sytuacja mieszkaniowa.

Z prognozy demograficznej wynika, ze w Gminie Mielnik nie wystgpi potrzeba ilosciowego
wzrostu zasobow mieszkaniowych. Biorgc pod uwage trendy utrzymujace si¢ w skali kraju, to
wystapi natomiast potrzeba modernizacji istniejacej zabudowy o niskim standardzie,
wyposazenie jej w urzadzenia i instalacje techniczne oraz wymiany budynkéw w ztym stanie
technicznym.

Rozwdj turystyki na terenie gminy moze spowodowac realizacje obiektéw pensjonatowych, a
takze przystosowanie obiektéw do rozwoju agroturystyki.

Postepy w opracowywaniu planéw miejscowych

W kadencji 2018-2023 uchwalono 3 plany miejscowe o tgcznej powierzchni 24,04 ha. W
konsekwencji czego, na terenie Gminy obowigzuje tagcznie 8 miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

12

1d: 502A0D83-529E-4097-B223-D0A9710A83DE. Podpisany Strona 12



Tabela 6 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgce na terenie Gminy Mielnik (Zrédto:
opracowanie wtasne)

L.p. Nazwa miejscowego planu Nr i data uchwaly Udzial pow.
zagospodarowania przestrzennego Rady Gminy Mielnik objetej
miejscowym
planem
W pow.
Gminy
1 Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata Nr
zagospodarowania przestrzennego Gminy XXI11/120/98 1,25 %
Mielnik z dnia 24.04.1998 r.
2 Zmiana miejscowego planu szczegétowego | Uchwata Nr
zagospodarowania przestrzennego XXII1I/121/98 0,05%
miejscowosci Mielnik z dnia 24.04.1998 r.
3 Zmiana miejscowego planu ogélnego Uchwata Nr
zagospodarowania przestrzennego Gminy XX11/106/01 1,80%
Mielnik z dnia 28.08.2001 r.
4 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci Gminy Mielnik
obejmujacy system rurociggdéw naftowych, | Uchwata Nr XI1/70/04 0.69%
sktadajacy sie z istniejacych nitek oraz z dnia 07.06.2004 r. ’
projektowanej III nitki rurociggu naftowego
DN 800 z towarzyszacg infrastrukturg
5 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr
przestrzennego gminy Mielnik w korytarzu | XXII1/142/17 0,21%
lokalizacji ropociaggu z dnia 26.05.2017 .
6 Zmiana miejscowego planu
zagosl.)odarowan‘la pr‘zest‘rzennego gminy Uchwala Nt
Mielnik na terenie dziatki o nr geod. 5594/2
S XX1/152/21 0,0006%
1 czesci dzialki o nr geod. 5594/1 .
. . . . z dnia 18.02.2021 r.
polozonych w obrebie ewidencyjnym
Mielnik
7 Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielnik na terenie
dziatek o nr geod. 5196/63 1 5196/71 w Uchwata Nr
obrebie ewidencyjnym Mielnik oraz na XXXVII/290/23 0,12%
terenie dziatek o nr geod. 329, 330, 331, z dnia 19.04.2023 r.
332, 333, 335, 875/1, 875/2 w obrebie
ewidencyjnym Ostowo, gmina Mielnik
8 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata Nr
pr?estfzennego gminy Mielnik. na t.erenie XXXVI/281/23 0.0016%
dziatki o nr geod. 6102/4 potozonej w 7 dnia 29.032023 .
obrebie ewidencyjnym Mielnik
13
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L.aczna powierzchnia, na ktérej obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego wynosi 808,78 ha, co stanowi 4,1222% powierzchni terenu Gminy (wzrost o
0,1216%).
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Rysunek 4 Mapa Gminy Mielnik 7 terenami objetymi miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
(zrodto: opracowanie wtasne)

Prowadzona procedura uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru catej Gminie nie zakonczyla si¢ sukcesem. Obecnie uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego uzaleznione jest od potrzeb inwestycyjnych Gminy oraz
innych podmiotéw, i dotyczy géwnie aktualizacji obowigzujacych mpzp.

Ocena aktualnos$ci aktéw planistycznych

AKktualnos$é¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mielnik w $wietle szczegétowych analiz i zmian prawnych

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym instrumentem jej polityki przestrzennej. Studium, uchwalone przez rad¢
gminy, nie jest przepisem gminnym powszechnie obowiazujacym, ani nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji administracyjnych. Jest to gtéwny dokument gminy dotyczacy
gospodarki przestrzennej na catym jej obszarze. Postanowienia studium sg wprowadzane w
zycie przez plany zagospodarowania przestrzennego, ktére nie moga by¢ z nim sprzeczne.
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Obowigzujace w okresie objetym niniejszg analiza Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zostato uchwalone uchwatg Nr XV/74/2000 Rady Gminy
Mielnik z dnia 29 sierpnia 2000 r., ktére zostato zmienione Uchwatg Nr XXI1/132/17 Rady
Gminy Mielnik z dnia 24 marca 2017 r. oraz Uchwata Nr XXXV/274/23 Rady Gminy
Mielnik z dnia 31 stycznia 2023 r.

Poprzednia ,,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielnik”
wykazala, iz Studium nie jest aktualne (Uchwata Nr XXI1I/131/17 Rady Gminy Mielnik z dnia
24 marca 2017 r.).

W dniu 24 wrzes$nia 2023 r. weszta w zycie Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

Zgodnie z w/w nowelizacja ustawy - nastgpi zastapienie Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zupetnie nowym dokumentem planistycznym — Planem
ogolnym gminy. Kluczowe jest, ze od 1 stycznia 2026 r. wszystkie dotychczas uchwalone Studia
uwarunkowan przestang obowigzywac i do tego czasu, kazda gmina bedzie musiata uchwali¢
plan ogolny obejmujacy jej caly teren. W odréznieniu od studium, plan ogolny bedzie aktem
prawa miejscowego i na jego podstawie bedg wydawane decyzje ustalajace warunki zabudowy.

Plan ogélny pozwoli okresli¢ m. in:
— strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, przez wydzielenie stref planistycznych;
— granice obszaru, na ktérym mozliwe bedzie uzupetnianie zabudowy w oparciu o
decyzje o warunkach zabudowy;
— zasady lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w relacji do obstugujacych je
obiektéw, ktére realizuja ustugi publiczne — dotyczy to np. szkoly podstawowej czy
obszaru zieleni publicznej.

Ponadto od 2026 r., kazda gmina be¢dzie musiata posiada¢ strategi¢ rozwoju gminy, ktéra
zawiera¢ bedzie kierunki polityki lokalnej, w tym przestrzennej. Wytyczne zawarte w strategii
beda przektadane i doprecyzowane na konkretne uregulowania w planie ogélnym. Ustalenia
planu ogolnego beda natomiast podstawg do uchwalania planéw miejscowych oraz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Ocena aktualno$ci planu ogélnego Gminy Mielnik

Obecnie Gmina Mielnik nie posiada Planu ogdlnego, poniewaz wymaog jego opracowania
zostal wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, ktéra weszta w zycie z
dniem 24 wrze$nia 2023 roku. W kolejnych latach planowane bedzie prowadzenie prac
projektowych majacych na celu sporzadzenie niniejszego dokumentu, ktéry nast¢pnie
przedstawiony zostanie Radzie Gminy Mielnik celem uchwalenia. Ocena aktualnos$ci juz
obowiazujacego Planu ogdlnego stanowi¢ bedzie przedmiot przysztych analiz.
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Ocena aktualnos$ci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

W Gminie Mielnik realizowany jest model zarzadzania przestrzenig polegajacy na
wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe¢ w oparciu o wszystkie dostepne narze¢dzia, a
wiec: decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Obowigzujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego wraz z oceng ich aktualnosci przedstawiono w ponizszej
tabeli.

Tabela 7 Ocena aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Mielnik
(zrodto: opracowanie wtasne)

L
-P

Nazwa miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Plan aktualny/nieaktualny

Zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mielnik (Uchwata Nr XXIII/120/98

z dnia 24.04.1998 r.)

- dezaktualizacja duzej cze¢sci planu
miejscowego w zakresie wyznaczania
terenéw pod zabudowe zagrodowa, ktéra
jest obecnie wypierana przez zabudow¢
mieszkaniowg jednorodzinna,

- dezaktualizacja czg¢Sci miejscowego
planu, poniewaz wytagczono w nim tereny
spod rezerwy na uzdrowisko i
przeznaczono je pod uzytkowanie rolno —
lesne bez prawa zabudowy obiektami
kubaturowymi,

- dezaktualizacja czgSci miejscowego
planu, poniewaz w Mielniku wyznaczono
teren pod wysypisko nieczystosci statych.
Na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Klimatu i Srodowiska w sprawie
sktadowisk odpadéw wprowadzono
ograniczenia co do lokalizacji sktadowisk
odpadéw innych niz niebezpieczne i
obojetne, tj. brak mozliwosci ich
lokalizacji w strefach ochrony
uzdrowiskowej "A" 1 "B". Jako, ze Gmina
Mielnik od lat stara si¢ uzyskac status
uzdrowiska, bezprzedmiotowym

staje si¢ lokalizacja wysypiska w obrebie
planowanych stref;

- plan opracowywany na podstawie
,starej” Ustawy z 1994 1.;

Zmiana miejscowego planu
szczegblowego zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Mielnik

- dezaktualizacja duzej cze¢sci planu
miejscowego w zakresie wyznaczania
terenéw pod zabudowe zagrodowa, ktéra
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(Uchwata Nr XXI11/121/98 jest obecnie wypierana przez zabudoweg
z dnia 24.04.1998 r.) mieszkaniowg jednorodzinng

- plan opracowywany na podstawie
»starej” Ustawy z 1994 r.;

3 | Zmiana miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy | - plan opracowywany na podstawie
Mielnik (Uchwata Nr XXI1/106/01 ,starej” Ustawy z 1994 1.;

z dnia 28.08.2001 r.)

4 | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci Gminy Mielnik
obejmujacy system rurociggdéw naftowych,
sktadajacy si¢ z istniejacych nitek oraz
projektowane;j III nitki rurociggu
naftowego DN 800 z towarzyszaca
infrastrukturg (Uchwata Nr X11/70/04

z dnia 07.06.2004 r.)

5 | Miejscowy plan zagospodarowania Plan aktualny
przestrzennego gminy Mielnik w korytarzu
lokalizacji ropociggu (Uchwata Nr
XXI11/142/17

z dnia 26.05.2017 r.)

6 | Zmiana miejscowego planu Plan aktualny
zagospodarowania przestrzennego gminy
Mielnik na terenie dziatki o nr geod.
5594/2 1 czesci dziatki o nr geod. 5594/1
potozonych w obrebie ewidencyjnym
Mielnik (Uchwata Nr XX1/152/21

z dnia 18.02.2021 r.)

7 | Miejscowy plan zagospodarowania Plan aktualny
przestrzennego gminy Mielnik na terenie
dziatek o nr geod. 5196/63 1 5196/71 w
obrebie ewidencyjnym Mielnik oraz na
terenie dziatek o nr geod. 329, 330, 331,
332, 333, 335, 875/1, 875/2 w obrebie
ewidencyjnym Ostowo, gmina Mielnik
(Uchwata Nr XXXVII/290/23

z dnia 19.04.2023 r.)

8 | Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielnik na terenie
dzialki o nr geod. 6102/4 potozonej w Plan aktualny
obrebie ewidencyjnym Mielnik (Uchwata
Nr XXXV1/281/23 z dnia 29.03.2023 r.)

Plan aktualny
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Sposréd 8 obowigzujacych w Gminie Mielnik planéw miejscowych 3 (ok. 37,5%)
utracito aktualno$¢ 1 wymaga zmian w catosci lub w czesci. Trzy z nich to najstarsze z
obowigzujacych planéw, sporzadzone na podstawie przepisOw ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r., a pie¢ to plany nowsze, sporzadzone pod rzadami ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Plany miejscowe, sporzadzone w
trybie nieobowigzujacej ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
opracowane byly w innych niz obecne uwarunkowaniach prawnych w zakresie przeznaczania
terenéw na okreslone cele i ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, przy réwnie
odmiennych unormowaniach prawnych w zakresie przepiséw odrebnych, majacych wptyw na
rozwigzania planistyczne. Inne od obecnego byto znaczenie planu miejscowego w procesie
uzyskiwania pozwolenia na budow¢ — ustawa z 1994 r. przewidywata poprzedzenie uzyskania
pozwolenia decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ktéra
doprecyzowywata ustalenia planu. Réwniez zakres ustalen planéw sporzadzonych w trybie
ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym i planéw sporzadzonych na podstawie
ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest merytorycznie
odmienny (z punktu widzenia zakresu obowigzkowego okreslonego w art. 15 ust.1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - niepetny), poniewaz ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym nie wskazywata zakresu ustalen obligatoryjnych planu
miejscowego, pozostawiajac okreslenie tego zakresu radzie gminy.

Przyczyna utraty aktualnosci planéw miejscowych byly takze zmiany regulacji
prawnych, w tym przekazanie nowych wymaganych przepisami opracowan zewn¢trznych np.
map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, obiektéw zabytkowych,
nowych form ochrony przyrody.

Ponadto w 2015 roku, weszta w zycie Ustawa o rewitalizacji, ktéra w duzym stopniu
zmienita sposob realizacji zamierzen polityki przestrzennej gminy, w szczegdlnosci
dotyczacych zmiany przeznaczenia terendw. Obligatoryjnym stato si¢ sporzadzenie
dodatkowych opracowan, tj. analiz (ekonomiczna, spoteczna, srodowiskowa), prognoz
demograficznych i bilanséw terenu. Jedynie 4 z obowigzujacych miejscowych planéw
zawieraj3 zagadnienia wymagane ustawg o rewitalizacji.

Kolejnym powodem koniecznosci zmian planow jest weryfikacja potrzeb w r6znych
dziedzinach. Wynika ona m.in. z ujawnienia si¢ nowych zjawisk (np. zmniejszenia
zapotrzebowania na zabudowe¢ zagrodowa w zwigzku z rosngcym zapotrzebowaniem na
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng). W rezultacie potrzebne sg zmiany planow,
rezerwujace tereny pod nowe potrzeby, np. powigkszanie obszar6w mieszkaniowych.

Majac na uwadze, ze Gmina Mielnik ma w planie otrzymanie statusu uzdrowiska, to
nalezy uaktualni¢ zapisy dokumentéw planistycznych, tak aby dostosowac je do wymagan
wynikajacych z zaplanowanych stref uzdrowiskowych.
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Zestawienie wnioskow o sporzadzenie lub zmiane¢ dokumentéw planistycznych

W okresie objetym analizg (2018-2023) do Urzedu Gminy Mielnik wptyneto 265 wnioskéw
dotyczacych przeznaczenia dzialek w dokumentach planistycznych tj. Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zestawienie wnioskOw z podziatem na rodzaj proponowanego zagospodarowania
przestrzennego o zmian¢ obowiazujacych dokumentéw planistycznych (Studium i miejscowe
plany) oraz o sporzadzenie miejscowych planéw na obszarach, gdzie ich brakuje,
zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Tabela 8. 1los¢ wnioskow o zmiane przeznaczenia dziatek (Zrodto: opracowanie wtasne)

Whioskowany spos6b zagospodarowania Liczba
terenu wnioskow

Zabudowa zagrodowa 28

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 184

Zabudowa letniskowa 16

Zalesienie 8

Wydobycie surowcéw mineralnych 2

Ustugi 22

Fotowoltaika 5

Liczba wnioskéw o zmiane¢ przeznaczenia dzialek

= Zabudowa zagrodowa

3 Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Zabudowa letniskowa
Zalesienie

= Wydobycie surowcéw
mineralnych
= Ustugi
184

= Fotowoltaika

Najwigcej wnioskéw dotyczyto zabudowy mieszankowej jednorodzinnej- o ten rodzaj
zagospodarowania terenu postulowato az 69% wnioskodawcoéw. Liczba wnioskéw dot.
zabudowy zagrodowej oraz ustugowej ksztattowata si¢ na podobnym poziomie. Najmniej
0s0b wnioskowato o przeznaczenie terenéw pod wydobycie surowcoéw mineralnych (2
wnioski) oraz pod instalacje fotowoltaiczne (5 wnioskéw). Biorgc pod uwage, ze w okresie
letnim do Gminy Mielnik przyjezdza wielu turystéw, to zainteresowanie zabudowg
letniskowa jest niewielkie (16 wnioskow).
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Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych

W roku 2023 polski system planowania przestrzennego przeszedt znaczace zmiany za
sprawg ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688), ktorej pierwsze
przepisy weszty w zycie juz 24 wrze$nia tego samego roku. Nowelizacja ta, opracowana z
mysla o zwigkszeniu efektywnosci i przejrzystosci proceséw urbanistycznych, wprowadza
szereg istotnych zmian, ktére bedg wprowadzane stopniowo. Maja one kluczowe znaczenie
dla jednostek samorzadu terytorialnego, inwestorow oraz mieszkancéw, wprowadzajac nowe
regulacje, majace usprawni¢ proces planowania przestrzennego w Polsce.

Zgodnie z nowelizacjg ustawy, opracowanie Strategii Rozwoju Gminy przestato by¢
dziataniem fakultatywnym i od 1 stycznia 2026 r. kazda Gmina bedzie miata obowigzek
posiadac taka Strategie. Istotnym jest, ze Strategia Rozwoju Gminy bedzie dokumentem
planistycznym, poniewaz bgdzie stanowita punkt wyjscia do tworzenia planu ogolnego w
Gminie. Plan ogolny oraz Strategia Rozwoju Gminy zastapia Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Plan ogdlny bedacy aktem prawa
miejscowego stanowi podstawe do uchwalania planéw miejscowych oraz wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

31.12.2025 1.

—— =

Przed 31.12.2025 r. Po 31.12.2025 r.

Gmina powinna posiadac¢ strategi¢ rozwoju
Studium uwarunkowan i kierunkéw gminy

zagospodarowania przestrzennego gminy | Gmina powinna posiada¢ Plan ogdlny

Decyzje o warunkach zabudowy na Decyzje o warunkach zabudowy jedynie na
podstawie ustawy o planowaniu 1 terenie przewidzianym pod zabudowe w
zagospodarowaniu przestrzennym planie og6lnym

Gminy majg czas do konca 2025 roku na sporzadzenie planéw ogdlnych, dlatego tez Gmina
Mielnik jest zobligowana do tego czasu uchwali¢ plan ogélny. Obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik stanie si¢
nieaktualne z dniem 31.12.2025 r.

W dalszej kolejnosci beda opracowywane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.
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Whioski koncowe

W Gminie Mielnik obowigzuje 8 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktore pokrywaja 4,12% jej powierzchni. Na pozostatym obszarze Gminy istnieje mozliwos¢
wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego.

Gmina na biezaco monitoruje potrzeby w zakresie zmian w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Prowadzona w tym zakresie elastyczna polityka jest z
jednej strony korzystna, gdyz odpowiada na potrzeby mieszkancéw i Inwestoréw z drugiej
za$, istnieje niebezpieczenstwo, iz dokonywane zmiany odbedg si¢ bez szerszego spojrzenia
na przestrzen na poziomie miejscowosci czy tez catej gminy.

Z oceny aktualnos$ci wynika, iz w czesci nieaktualne jest Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielnik stanowigce podstawe do dalszych dziatah
planistycznych, a w szczegdlnosci aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Biorac pod uwage nowelizacj¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to priorytetem jest opracowanie Strategii Rozwoju Gminy Mielnik oraz Planu
ogolnego. Sporzadzony Plan ogaolny bedzie podstawg do sporzadzania nowych planéw
miejscowych oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Majac na uwadze wieloletnie starania Gminy Mielnik o uzyskanie statusu uzdrowiska, nalezy
to-przy opracowywaniu Planu ogdlnego oraz Strategii Rozwoju Gminy uwzgledni¢ ten
kierunek rozwoju gminy oraz przewidzie¢ zabudow¢ w spos6b zgodny wyznaczonymi we
wczesniejszych opracowaniach strefami ochrony uzdrowiskowe;.

W niniejszej Analizie nie znajduje si¢ odniesienie do Gminnego Programu Opieki nad
Zabytkami, poniewaz Gmina Mielnik nie posiada takiego dokumentu strategicznego. W
przypadku przyjecia przez Rade Gminy Mielnik Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami,
to jago ustalenia nalezy uwzgledni¢ przy opracowywaniu Planu ogolnego.
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwata przyjmujaca "Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielnik w latach 2018-2023", jako dokument o charakterze
syntetycznym i podsumowujacym stan zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy, ma stuzy¢
prawidlowemu wypehianiu zadan gminy z zakresu ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, w tym
w zakresie analiz wyj$ciowych dla podjgcia przysztych prac zwigzanych ze sporzadzeniem planu ogodlnego
gminy.

Podstawe prawng niniejszego opracowania stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), zgodnie z ktorym
»W celu oceny aktualnosci planu ogolnego i planow miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post¢py w opracowywaniu plandéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania, z uwzglednieniem decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego
lub planu ogoblnego™.

Wyniki przeprowadzonych analiz i oceng aktualnos$ci obowigzujacych na obszarze gminy aktow
planistycznych Wojt jest zobowigzany przedstawi¢ Radzie przynajmniej raz w czasie kadencji.

Analizg objeto okres od poczatku 2018 roku do konca 2023 roku.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
niniejsze wyniki "Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mielnik w latach 2018-2023" zostaty przedtozone Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Mielniku i pozytywnie przez nig zaopiniowana na posiedzeniu w dniu 12 lutego 2024 r.
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