UZASADNIENIE

Do projektu Uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Mielnik w korytarzu lokalizacji ropociggu

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.).

Zgodnie z podjetg Uchwatg NrIX/51/15 z dnia 29 wrze$nia 2015 roku zmieniong Uchwatg XIIl/78/16
z dnia 15 marca 2016 r. przystgpiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Mielnik w korytarzu lokalizacji ropociagu.

Obszar objety projektem planu obejmuje pas terenu o szerokosci okoto 50 m przewidziany pod
lokalizacje ropociggu przesytowego DN 800 (lub DN900) wraz z jego strefg bezpieczenstwa. Teren ten,
o przebiegu w przyblizeniu potudnikowym, rozcigga sie na obszarze gminy Mielnik na dtugosci ok. 10,36
km. W rejonie bazy paliwowej w Adamowie plan obejmuje zwarty teren przylegajacy do bazy, na
ktorym przewiduje sie rozwoj bazy paliw (ok. 25,5 ha) zwigzany z przytgczeniem ropociggu Brody-Ptock.
Pas terenu lokalizacji ropociggu rozpoczyna sie na granicy gmin Mielnik i Konstantyndw, na rzece Bug
i konczy sie w rejonie bazy paliwowej w Adamowie, pofozony jest w nastepujgcych obrebach:
Niemirdw, Sutno, Metna oraz, w niewielkim zakresie, Tokary.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu nie obowigzuje obecnie miejscowy plan.
W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego.
Plan ustala:

e przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

e zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;

e zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

e zasady ksztattowania krajobrazu;

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

e sposOb zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych;

e stawke procentowg, na podstawie ktdrych ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

W planie nie ustala sie:

e wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (nie wskazano na
obszarze objetym planem przestrzeni publicznych);

e zasad ochrony débr kultury wspodtczesnej (na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i
obszary uznane za dobra kultury wspétczesnej);

e szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (realizacja ustalen planu nie wymaga wydzielenia nowych dzietek).

Zakres przewidywanych rozwigzan planistycznych nie narusza ustalen projektu Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielnik sporzgdzanego na
podstawie Uchwaty Nr IX/50/15 z dnia 29 wrze$nia 2015 roku zmieniong Uchwatg Nr XI11/79/16 z dnia
15 marca 2016r.



I Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Art. 1.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Obszar objety projektem planu to w wiekszosci tereny niezainwestowane: lasy i tereny uzytkowane
rolniczo oraz fragmenty bazy paliw.

Pas planu przecina:

- pas drogowy drogi wojewddzkiej nr 640 klasy G: droga krajowa Nr 19 (Anusin) — Radziwittowka —
granica Panistwa,

- pas drogowy drogi powiatowej nr 1781B Sutno-Niemirdw,

- drogi gminne,

- dukty lesne,

- dojazdy do pdl,

- rowy melioracyjne,

- gazocigg wysokiego cisnienia Hotowczyce-Granica Panstwa DN 1000.

Korytarz planu obejmuje tereny oddalone od zwartej zabudowy i potozony jest w nastepujgcej
odlegtosci od zabudowy zwartej wsi: - Adamowo- 350 m na W, - Metna — 500 m na W oraz Niemiréw
—300 mna W.

Projekt miejscowego planu ustala zachowanie obecnego, w dominujgcym stopniu lesnego i rolnego
przeznaczenia. Plan wyklucza realizacje dalekosieznego ropociggu przesytowego w formie przewoddéw
nadziemnych.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

W projekcie miejscowego planu wprowadzono nastepujgce ustalenia, ktérych celem jest ochrona
Srodowiska przyrodniczego:

e Przy realizacji dalekosieznego rurociggu przesytowego w obszarze planu obowigzujg
nastepujgce zasady:

o na obszarach chronionych nalezy zachowac szczegdlng dbato$¢ o maksymalne
ograniczenie negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze poprzez
zastosowanie  rozwigzan  technicznych i  technologicznych  minimalizujacych
prawdopodobienstwo wystgpienia awarii ewentualnych skutkdw w przypadku jej
zaistnienia;

o w odniesieniu do terenéw zdrenowanych nakazuje sie odtworzenie drenéw po
zakonczeniu budowy rurociggu;

o w stosunku terenéw przeksztatconych nakazuje sie ich rekultywacje w kierunku rolnym.

e Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace nizej okreslone nakazy:
o zachowania istniejgcych ciekdw powierzchniowych zaréwno naturalnych jak i sztucznych;
o udroznienia i utrzymania przepustowosci rowéw melioracyjnych;



o oszczednego korzystania z terenu i maksymalnej, mozliwej ochrony wierzchniej warstwy gleby
w trakcie realizacji nowych i przebudowy istniejacych obiektow;

o stosowania ogrodzen umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat i wykluczenie stosowania
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

Realizacja ustalefA planu wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na rolne na powierzchnia
okoto 30,7 ha.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;

W granicach obszaru planu wystepuje uktad urbanistyczny miejscowosci Niemirow wpisany do
wojewddzkiego rejestru zabytkdw. W obszarze wpisanym do rejestru wprowadzono w planie
nastepujgce ustalenia:

e zakaz zabudowy,
e zakaz zmiany przeznaczenia lasow,
e dopuszcza sie lokalizacje znakdéw informacji turystycznej.

W obszarze IN/TR i/lub 1 ZL i/lub 2ZL, w s3siedztwie drogi 1 KDW znajdowat sie niezachowany
cmentarz zydowski. Dla tego obszaru plan wprowadza sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

e dopuszcza sie ogrodzenie drewniane obszaru dawnego cmentarza zydowskiego po
szczegbtowym rozpoznaniu dawnej lokalizacji;

e dopuszcza sie lokalizacje pamigtkowej tablicy nie zwigzanej na trwate z gruntem;

e dopuszcza sie lokalizacje tablicy informacyjne;j.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby osdb
niepetnosprawnych;

Projekt miejscowego planu, ktorego celem jest realizacja inwestycji celu publicznego obejmuje tereny
o mozliwie najkorzystniejszym potozeniu dla ochrony zdrowia i bezpieczeistwa ludzi i mienia, czyli
tereny niezainwestowane.

Obszar objety planem obejmuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig i obszar osuwania sie mas
ziemnych.

W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania sie dziatan utrudniajacych ochrone
przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

e wykonywania urzadzen wodnych i innych obiektéw budowalnych,
e sadzenia drzew i krzewdw, z wyjgtkiem wskazanych w przepisach odrebnych,
e zmian uksztattowania terenéw, sktadowania materiatéw lub wykonywania innych robét,

z wyjagtkiem dopuszczenia lokalizacji obiektéw budowalnych, w tym urzadzerr wodnych,
komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej, dalekosieznego rurociggu przesytowego, nie
utrudniajacych ochrony przed powodzig pod warunkiem uzyskania zgody na realizacje dyrektora
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej.

W granicach obszaru osuwania sie mas ziemnych wprowadza sie nastepujgce zasady
zagospodarowania:

e zakaz zabudowy;
e zakaz wykorzystania rolniczego terenu 1N/TR;



e nakaz pokrycia roslinnoscig z gatunkéw rodzimych i nieinwazyjnych stabilizujgcg powierzchnie
ziemi;

e dopuszcza sie lokalizacje ogrodzenia dawnej lokalizacji cmentarza zydowskiego;

e dopuszcza sie lokalizacje tablicy pamigtkowej i informacji turystycznej.

Problematyka potrzeb oséb niepetnosprawnych nie dotyczy lokalizacji ropociggu.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Projekt planu zachowuje mozliwos¢ dotychczasowego uzytkowania terenu.

7) prawo wtasnosci;

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wtasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

Nie dotyczy

9) potrzeby interesu publicznego;

Celem projektu planu jest realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Ponadto,
projekt planu zachowuje fragmenty drég publicznych przecinajgcych obszar planu oraz dopuszcza
przebudowe, rozbudowe i budowe sieci infrastruktury w granicach planu.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

Projekt planu nie generuje potrzeb w zakresie realizacji infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym.

11) zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Projekt planu zostat poprzedzony ogtoszeniem i obwieszczeniem zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym publikowanymi w lokalnej prasie i
na Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Mielnik oraz zamieszonymi na tablicy ogtoszeA w
Urzedzie Gminy i w miejscowosciach objetych projektem miejscowego planu. Dopuszczono sktadanie
whnioskéw do planu w formie pisemnej i elektronicznej oraz ustnie do protokotu.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Woéjt Gminy Mielnik na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnia jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z
udziatem spoteczenstwa.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
Nie dotyczy

Art. 1. 3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
whnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w
zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Wéjt Gminy Mielnik rozwazajgc wazny interes publiczny przedstawit Radzie Gminy Mielnik projekt
Uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania przedmiotowego projektu planu, ktérego celem jest



lokalizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. W trakcie zbierania wnioskow do
projektu planu wptynety wnioski o zmiane obszaru objetego planem i przebiegu ropociggu. W
konsekwencji przyjecia cze$ci wnioskdw podjeto uchwate o zmianie granic planu.

Projekt planu nie ogranicza obecnego korzystania z nieruchomosci objetych jego granicami, z
wyjatkiem terendw laséw wskazanych do zmiany przeznaczenia.

Dla inwestycji realizacji ktérej stuzy¢ ma analizowany projekt planu Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie w porozumieniu z Regionalny Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Biatymstoku
wydat Decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla projektu budowy rurociggu naftowego Brody-
Ptock z mozliwoscig jego przedtuzenia do Gdanska lub w kierunku zachodnim w dniu 11 wrze$nia
2013r.

Art. 1. 4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni |[...]

Nie dotyczy

1 Zgodno$¢ projektu miejscowego planu z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

Dla obszaru Gminy nie przeprowadzono analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.
1l Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na budzet gminy — nie wymaga naktadéw na budowe
infrastruktury, komunikacji czy obiektéw uzytecznosci publicznej.

Przeznaczenie nieruchomosci w granicach objetych projektem miejscowego planu nie ulega zmianie, z
wyjatkiem 30,7 ha laséw wskazanych do zmiany przeznaczenia.

Inwestycja, ktdra jest cele projektu miejscowego planu bedzie po zrealizowaniu generowac przychody
do budzetu gminy.



